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Projekteerimistingimuste andmine
Jarvekula kiila Aasa- | kinnistu detailplaneeringu
tingimuste tapsustamiseks

Taotleja on 18.10.2024 esitanud taotluse, milles taotleb Jarvekllas asuvale Niidu tee 5
kinnistule abihoone ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimuste,andmist ning
Niidu tee 5 kinnistu osas kehtiva detailplaneeringuga ettenahtud.\hoonestusala
suurendamist kuni 10%. Taotlus on registreeritud ehitisregistris "ar 2411002/08074
(menetlus nr 456690).

Harjumaal Rae vallas Jarvekilas asuva Niidu tee 5 kinnistu (registriosa 10783202;
katastritunnus 65301:001:1526; pindala 1198 m?; sihtotstafve€lamumaa 100%; omanik
fuUsilised isikud) osas kehtib Rae Vallavolikogu 247°08.2005 korraldusega nr 458
kehtestatud Jarvekiila kila Aasa-1 kinnistu detailplaneering (koostaja OU Harrival t66 nr
DP-4-RA; edaspidi detailplaneering). Detailplaneetingu_alal on Jarveklla kila Aasa-l
kinnistu 3,74 ha suurusele maa-alale kavandatud5.pereelamu krunti, 2 ridaelamu krunti,
1 krunt olemasolevate hoonete juurde elamu- jasarimaa sihtotstarbega ja 1 avaliku
kasutusega teekrunt ning 1 Uldmaasihtetstarbega krunt puhkeala rajamiseks.
Detailplaneeringu pdhijoonisel tahistab Nildutee 5 kinnistut krundipositsioon 10.

Taotluses taotletakse projekteerimistingimuste andmist tulenevalt ehitusseadustiku
(edaspidi EhS) § 27 16ike 4 punktist2;mille kohaselt tapsustatakse asjakohasel juhul muu
hulgas hoone detailplaneeringus, “Kasitletud hoonestusala tingimusi, sealhulgas
hoonestusala suurendamist, vahendamist, keeramist voi nihutamist, kuid mitte rohkem
kui 10 % ulatuses esialgsest lahendusest.

Taotleja pdhjendab taotlust asjaoluga, et Niidu tee 5 kinnistu osas detailplaneeringu
hoonestusala tapsustamine taotletud kujul ehk hoonestusala suurendamine
naaberkinnistu Niidu tee 3 poole véimaldab planeeritava abihoone abihoone pustitamist,
mis jaaks hetkel detailplaneeringus maaratud hoonestusalast valja. Taotluses esitatud
asendiskeemilty, nahtub, mis on valja toodud lisas 1, et taotlusega soovitakse
hoonestusala suurendada 30,9 m? ulatuses, mis on Niidu tee 5 kinnistul maaratud 598,4
m? hoofestusala pindalast 5,2%-i.

EhS §27 I0ike 1 kohaselt vdib detailplaneeringu olemasolu korral péhjendatud juhul anda
projekteerimistingimusi ehitusloakohustusliku hoone ehitusprojekti koostamiseks, kui: 1)
detailplaneeringu kehtestamisest on moddas Ule viie aasta; 2) detailplaneeringu
kehtestamise jarel on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid v&i on oluliselt muutunud
planeeringuala vdi selle mdjuala, mille tottu ei ole enam vodimalik detailplaneeringut
taielikult ellu viia; 3) detailplaneeringu kehtestamise jarel on muutunud digusaktid voi
kehtestatud planeeringud, mis mdjutavad oluliselt detailplaneeringu elluviimist.



31.10.2024 toimunud Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjonis toetati
Jarvekulas asuva Niidu tee 5 Kkinnistule abihoone seadustamise eesmargil
detailplaneeringus toodud pohijoonisel tahistatud krundipositsiooni 10 hoonestusala
suurendamist 5,2%. Komisjoni hinnangul Niidu tee 5 kinnistule pustitatav perspektiivne
abihoone ei Uleta detailplaneeringus maaratud ehitusdigust, abihoone paikneks kinnistu
piiridest (esitatud joonise kohaselt) 4- 5 m kaugusel, seega on tagatud tuleohutuskuja.

Haldusmenetluse seaduse § 5 I0ike 2 kohaselt viiakse haldusmenetlus labi
eesmargiparaselt ja efektiivselt, samuti véimalikult lihtsalt ja kiirelt, valtides uleliigseid
kulutusi ja ebameeldivusi isikutele. Kuivdord uue detailplaneeringu koostamisega
hoonestusala laiendamine ja projekteerimistingimustega hoonestusala suurendamine
kuni 10% taidavad sama eesmarki ning abihoone teised aspektid on detailplaneeringuga
kooskdlas, siis haldusmenetluse eesmargiparaselt ja efektiivselt [abiviimiseks
vOimaldada projekteerimistingimustega tapsustada detailplaneeringus « maaratud
hoonestusala, suurendades hoonestusala Niidu tee 5 kinnistul, samal\ajal olles
uhenduses detailplaneeringuga maaratud hoonestusalaga. Komisjon_juhib, tahelepanu
asjaolule, et Niidu tee 5 kinnistul asub ehitisregistri andmetel Uksikelamu (EHR kood
120760246), mille seisund on ,Kavandamisel“. Ehitise valmimisel tdleb\ehitisele taotleda
kasutusluba. Ehitusseadustiku § 139 kohaselt on kasutusloata kasutamine karistatav.

Rae Vallavalitsus selgitab, et projekteerimistingimused ,0n, ehitusloa eelhaldusakt.
Haldusmenetluse seaduse § 52 I6ike 1 punkti 2 kohaselt ‘tehakse eelhaldusaktiga
oiguslikult siduvalt kindlaks asja [6plikul lahendamisel ‘té@htsust omav asjaolu. Sellest
tulenevalt projekteerimistingimustega tuvastatakse “voi\maaratakse kindlaks siduvalt
ehitusloa Uksiku eelduse olemasolu, mis aga. loppotsustusest soéltumatult mingeid
oiguslikke tagajargi ei tekita. Ehitusloa menetluses-jatkuks menetlus muude eelduste
kontrollimisega sh ka tuleohutusega.

Ehitiste puUstitamist reguleerib ehitusseadustik, milles on selgelt reglementeeritud,
millisele ehitisele ning tegevusele tuleb“taotleda kas ehitisteatist, ehitusteatist koos
ehitusprojekti voi ehitusluba. Nimetatud taotlused esitatakse kohalikule omavalitsusele.
Kui tegemist on alla 20 m? ehitisega‘(vaba ehitustegevus), siis voib selle ehitada kill ilma
kohalikku omavalitsust teavitamatay kuid jalgima peab teisi eelnimetatud seadustest
tulenevaid piiranguid. Vaba~ehitustegevus ei tdhenda, et see on reegliteta ehitamine.
Kaiki erinevate seadustega<seatud tingimusi tuleb alati taita ja selleks on seatud ka
erinevatele haldusorganitele ehitusjarelevalve 06igus. Seega ei tdhenda vaba
ehitustegevus mitte/teeglitest vaba ehitamist (ehitan, kuhu tahan, nt tuleohutuskujasse
vOi piiranguvddndisse)y vaid seda, et ehitise jaoks ei ole tarvis taotleda ehitusluba voi
ehitusteatist. _Rae “Vallavalitsus ja teised kontrollivad organid saavad alati teha
jarelkontrolli-, Kindlasti peab ehitustegevus olema kooskdlas kodigi ohutusnduetega ja
planeeringutega: EhS § 4 16ike 1 kohaselt loetakse ehitamiseks ka ehitise paigaldamist,
mille tulemusel ehitis tekib, EhS § 12 16ike 2 alusel peab ehitatav ehitis, asjakohasel juhul
ka ehitamine, olema kooskdlas ehitise asukohaga seonduvate kitsenduste ja
planeeringuga. Kui tuvastatakse, et nt tuleohutuskujasse on pustitatud vaikeehitis, mille
puhul ei ole vajalik kohaliku omavalitsusele teavitust esitada, siis on Paasteamet
jarelevalve tegija tuleohutusnduete taitmise Ule. Kuna kohalik omavalitsus ei kontrolli
selliste ehitiste valjaandmist eelnevalt projektist lahtuvalt, siis vastutab kdigi seaduses
toodud nduete taitmise eest omanik ise: omanik vastutab nii ohutuse kui kdigile muudele
nduetele vastavuse eest. Nende teiste nbuete alla kaivad nt tuleohutusnduded,
heakorranduded jne.

Rae Vallavalitsus juhib tahelepanu asjaolule, et naaberkinnistul Niidu tee 3 paikneva
uksikelamu ja Niidu tee 5 Kkinnistul asuva ebaseaduslikult pustitatud abihoone
vahekaugus on alla 5 m (Niidu tee 5 topo-geodeetiline uurimustdd, t66 nr E24009),
mistottu on tuleohutusnduete tagamine Niidu tee 5 kinnistu omaniku kohustus. Vastavalt
Siseministri maaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” § 22 |16ike 2 jargselt



hoonete vaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa meetrit. Kuja nbuet rakendatakse
ka rajatisele, kui rajatis vbimaldab tulelevikut. Kui hoonete vaheline kuja on vahem kui
kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega.

Eeltoodut arvesse voéttes on otstarbekas Niidu tee 5 kinnistu hoonestusala suurendada
ning tapsustada detailplaneeringu pdhijoonise krundipositsioonil 10 toodud hoonestusala
vastavalt korralduse lisale 1.

Arvestades eeltoodut ja lahtudes ehitusseadustiku § 27 16ike 1 punktidest 1 ja 2, I16ikest
2, 16ike 4 punktist 2; § 28, § 31 I6ikest 2 ja 16ikest, haldusmenetluse seaduse § 64, § 65
I6ikest 2, § 70 I6ikest 1, Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134 kehtestatud Rae
valla pbéhjapiirkonna uldplaneeringust, Rae Vallavolikogu 24.08.2005 korraldusega nr 458
kehtestatud Jarveklla kila Aasa-l1 kinnistu detailplaneeringust, Rae Vallavolikogu
19.11.2021 otsuse nr 16 ,Seadusega kohaliku omavalitsuse padevusse antud kdsimuste
lahendamise otsustusdiguse delegeerimine Rae Vallavalitsusele“ punktist.1%a taotleja
taotlusest ning olles tutvunud korralduse lisaks 1 olevate skeemidega, Rae Vallavalitsus
annab

korralduse:

1. Anda tapsustavad projekteerimistingimused Raed Vallavolikogu 24.08.2005
korraldusega nr 458 kehtestatud Jarvekuila kula Aasa-I kinnistu detailplaneeringuga
kavandatud abihoone ehitusprojekti koostamiseks jargmiselt:

1.1. Suurendada detailplaneeringu pdhijoonise ‘krundipositsiooni 10 hoonestusala
vastavalt korralduse lisa 1 skeemil 1 tahistatule.

Korraldus jdustub teatavakstegemisest:

Korralduse peale voib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksuharvates korraldusest teadasaamise paevast voi
paevast, millal oleks pidanud kerraldusest teada saama, voi esitada kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetiUse seadustikus satestatud korras 30 paeva
jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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Rae Vallavolikogu 24.08.2005 korraldusega nr 458 kehtestatud Jarvekiila kiila Aasa-| kinnistu detailplaneeringu pohijoonise krundipositsioonil 10 toodud hoonestusala tapsustamine
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Skeem 1. Jarvekila kila Aasa-I kinnistu detailplaneeringu pdhijoonise krundipositsioonil 10 toodud krundi hoonestusala suurendamine 5,2%, s.o ca 30,9 m? vorra.



