RAE VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Juri xX. detsember 2024 nr

Projekteerimistingimuste andmine
Lehmja kila Sinikivi kinnistu
detailplaneeringu tingimuste tapsustamiseks

Taotleja esitas 09.12.2024 projekteerimistingimuste taotluse Lehmja kllas\asuvale
Sinikivi tee 13 kinnistule laohoone laiendamiseks Ule 33% selle esialgu (kavandatud
mahust ehitusprojekti koostamiseks ning kinnistu osas kehtiva detailplaneeringuga
ettenahtud kdrguse suurendamiseks 10%. Taotlus on registreeritud ehitistegistris nr
2411002/09000 (menetlus nr 465144).

Harjumaal Rae vallas Lehmja kulas asuva Sinikivi tee 13 kinnistu‘(registriosa 10281002;
katastritunnus 65301:002:0735; pindala 11617 m?; sihtotstarvé arimaa’50%, tootmismaa
50%; omanik aktsiaselts Dunven) osas kehtib Rae Vallavelikogu .08.03.2005 otsusega
nr 373 kehtestatud Lehmja kila Sinikivi kinnistu detailplafieering (ARHITKTUURIBUROO
TONIS TARBE t66 nr 345; edaspidi detailplaneering). Detailplaneeringuga on 24,16 ha
suurusele maa-alale kavandatud 16 ari- ja todtmismaa sihtotstarbega krunti, 3
tootmismaa sihtotstarbega tehnorajatise krunti, 3'maatulundusmaa sihtotstarbega krunti,
1 transpordimaa krunt planeeringuala o~teéenindava avaliku kasutusega tee
valjaehitamiseks ning 1 transpordimaa‘, sihtotstarbega krunt Podrguvalja tee
laiendamiseks. Detailplaneeringu detailplaani, jeenisel (DP-03A) tahistab Sinikivi tee 13
kinnistut krundipositsioon 14. Hoonetg’kdrgus on lubatud 11 m.

Sinikivi tee 13 kinnistule on _eelnevalt valjastatud projekteerimistingimused Rae
Vallavalitsuse 26.11.2019 korralduse nr 1530 alusel. Valjastatud
projekteerimistingimused (ehitusloa “eelhaldusakt) tapsustasid detailplaani (DP-03A)
krundipositsioonil 14 toodud, kiundi hoonete suurimat lubatud kdrgus 12,1 meetrini.
Projekteerimistingimuseds,_kehtisid 5 aastat. Detailplaneeringu ja tapsustatud
eelhaldusakti alusel, valjastati 26.05.2020 Sinikivi tee 13 Kkinnistule ehitisregistris
ehitusluba nr 2012271/16433 Dunveni laohoone pustitamiseks. Hoonele on valjastatud
kasutusluba nr 2312372/02561 Rae Vallavalitsuse 16.05.2023 korralduse nr 1017 alusel.
OlemasolevasDunyvenirlaohoone (EHR kood 121320190) kdrgus on 12,1 m.

Taotluses taotletakse projekteerimistingimuste andmist tulenevalt ehitusseadustiku
(edaspidi ERS),§ 27 16ike 4 punktist 3, mille kohaselt tapsustatakse asjakohasel juhul muu
hulgasy, hoone detailplaneeringus kasitletud kdrguse ja vajaduse korral sugavuse
mautmistyrkuid mitte ronkem kui 10 protsendi ulatuses esialgsest lahendusest.

Taotleja pdhjendab taotlust asjaoluga, et Sinikivi tee 13 kinnistu osas detailplaneeringuga
maaratud hoone koérguse tapsustamine taotletud kujul vdimaldab taotleda kinnistu
omanikul Dunveni laohoone laiendust kujul, kus laiendatava hoone kdrgus jaaks samaks
olemasoleva hoone kdrgusega, mis on 12,1 m kérge. Taotluses esitatud ehitise eskiisilt
nahtub, et taotlusega soovitakse hoone suurimat kérgus suurendada 12,1 meetrini, mis
on Sinikivi tee 13 kinnistul maaratud hoonete suurimast lubatud kérgusest 10%. Ehitise
eskiisi vaate joonis on valja toodud lisas 1 ja asendiplaan tehnovorkudega lisas 2.



EhS § 27 I6ike 1 kohaselt vdib detailplaneeringu olemasolu korral péhjendatud juhul anda
projekteerimistingimusi ehitusloakohustusliku hoone ehitusprojekti koostamiseks, kui: 1)
detailplaneeringu kehtestamisest on moboddas Ule viie aasta; 2) detailplaneeringu
kehtestamise jarel on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid v&i on oluliselt muutunud
planeeringuala vai selle mdjuala, mille tottu ei ole enam vodimalik detailplaneeringut
taielikult ellu viia; 3) detailplaneeringu kehtestamise jarel on muutunud digusaktid voi
kehtestatud planeeringud, mis mdjutavad oluliselt detailplaneeringu elluviimist.

12.12.2024 toimunud Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjonis toetati Lehmja
kilas Sinikivi tee 13 kinnistul asuva laohoone laiendamiseks detailplaneeringus toodud
detailplaani joonisel (DP-03A) tahistatud krundipositsiooni 14 hoonete suurimat lubatud
korgust tédpsustada 10% ulatuses ehk 11 m pealt 12,1 m peale. Tulenevalt asjaolust, et
detailplaneeringu kehtestamisest on mé6dunud rohkem kui 19 aastat ja arvestades, et
hoone kdérguse suurendamine taotletud kujul vdimaldab olemasolevats~laehoonet
laiendada sama kdrgusega, ei ole otstarbekas Sinikivi tee 13 kinnistul detailplaneeringut
esialgsel kujul ellu viia.

Sinikivi tee 13 kinnistul detailplaneeringuga ettenahtud hoone kdrguse suurendamine
taotletud kujul vbimaldab suhteliselt vaikese pindalaga «innistu * paindlikumat
hoonestamist ja hoone sobitumist Umbritsevasse keskkonda. Nimetatud tingimuse
tapsustamine ei mdjuta naaberkinnistute omanikke ebasoodsalt, ei muuda olemuslikult
detailplaneeringu lahendust, ei mdjuta Sinikivi tee 13 kinnistulesseatud kitsendusi, ei
muuda valjakujunenud keskkonda ja hoonestuslaadi ega=ele ‘vastuolus digusaktide ja
avaliku huviga. Nimetatud tingimuse tapsustamine, &i, ole, vastuolus Rae Vallavolikogu
15.10.2024 otsusega nr 134 kehtestatud Rae valla\péhjapiirkonna uldplaneeringuga
(edaspidi Uldplaneering), kuivdrd uldplaneeringu, lisas\l maakasutus- ja ehitustingimuste
tabelis Pérguvalja piirkonnas (tahis P11) on taotmismaa juhtotstarbega kinnistutel lubatud
maksimaalset hoonete kdrgust kuni 16_m, \mis langeb proportsionaalset vaike- voi
ridaelamutega piirneval alal kuni 9 m.

Tulenevalt asjaolust, et detailplaneeringuskehtestamisest on méddunud rohkem kui
19 aastat ning vahepealsel ajal on ‘muutunud arendusvajadused, ei ole maéistlik Sinikivi
tee 13 kinnistul detailplaneeringutsesialgsel kujul ellu viia. Sinikivi tee 13 kinnistu
detailplaneeringuga ettenahtud hoonete kdrguse suurendamine taotletud kujul véimaldab
suhteliselt vaikese hoofestusalaga kinnistu paindlikumat hoonestamist ja hoone
sobitamist Umbritsevasse *keskkonda, arvestades olemasoleva laohoone (EHR kood
121320190) kérgusega.

Arvestades eeltoodutja [ahtudes ehitusseadustiku § 27 16ike 1 punktidest 1 ja 2, I6ikest 2,
I6ike 4 punktist 3;7§-28, § 31 Idigetest 1 kuni 3; haldusmenetluse seaduse § 64, § 65
I6ikest 2, § 70 10ikest 1; Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae
valla uldplaneeringust; Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134 kehtestatud Rae
vallal_pdhjapiirkonna uldplaneeringust; Rae Vallavolikogu 19.11.2021 otsuse nr 16
,Seadusega kohaliku omavalitsuse padevusse antud kusimuste lahendamise
otsustusdiguse delegeerimine Rae Vallavalitsusele® punktist 1 ja esitatud taotlusest ning
olles tutvunud korralduse lisaks 1 oleva skeemiga, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Anda tapsustavad projekteerimistingimused Rae Vallavolikogu 08.03.2005 otsusega
nr 373 kehtestatud Lehmja kula Sinikivi kinnistu detailplaneeringuga kavandatud
hoonete ehitusprojektide koostamiseks jargmiselt:

1.1 Detailplaneeringu detailplaani (DP-03) krundipositsioonil 14 toodud krundi
hoonete suurim lubatud kérgus on 12,1 m.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.



3. Korralduse peale vdib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, voi esitada kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 paeva
jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/
/allkirjastatud digitaalselt/
Tarmo Gutmann
vallavanem Martin Minn
vallasekretar



Projekteerimistingimuste taotluses nr 2411002/09000 esitatud hoone eskiisi vaate joonis
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Projekteerimistingimuste taotluses nr 2411002/09000 esitatud hoone asendiplaan tehnovérkudega
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